
Hier sind wir zu Hause
Willkommen
zum 20. Treffen der Hausvertrauensleute

Präsentation vom 06. und 07. September 2022
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Corona
und der Ukraine-Krieg
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Lieferkettenprobleme  
Materialengpässe
Handwerkerauslastung
Fachkräftemangel
Baukostensteigerung 
Inflation 
Energiekosten
– Heizkosten
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Neubautätigkeit
2021
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Neuenhof-Gärten
2-Raum-Wohnungen: 9
3-Raum-Wohnungen: 17
4-Raum-Wohnungen: 10
5-Raum-Wohnung: 1
zwischen 51 m2 und 134 m2

Bezug der Wohnungen: 
16.03.2021

Baukosten: 14.855 T€ 
Grundmiete: 
8,50 €/m2 frei finanziert
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Neubautätigkeit
2022
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Schlösser-Areal I
2-Raum-Wohnungen: 13
3-Raum-Wohnungen: 18
4-Raum-Wohnungen: 15
zwischen 61 m2 und 135 m2

Bezug der Wohnungen:
01.01. – 01.03.2022
Baukosten: 11.698 T€
Grundmiete: 
9,60 €/m2 preisgedämpft



8 20. Treffen der Hausvertrauensleute

Schlösser-Areal II
2-Raum-Wohnungen: 16
3-Raum-Wohnungen: 15
4-Raum-Wohnung: 1
zwischen 58 m2 und 111 m2

Bezug der Wohnungen:
vorauss. 01.11.2022

Baukosten: 
3.276 T€ zum 31.12.2021
4.724 T€ zum 31.05.2022
Prognose: 7.850 T€ 
Grundmiete: 
10,40 €/m2 frei finanziert



9 20. Treffen der Hausvertrauensleute

Instandhaltung
& Modernisierung
2021
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2017 2018 2019 2020 2021
Anzahl modernisierter
Wohnungen gesamt 45 39 38 44 64

davon seniorengerecht 10 4 4 4 13

Aufwendungen in T€ 1.178 1.068 1.089 930 2.209

Modernisierte Wohnungen 2017 – 2021
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Emil-Barth-Str. 115 – 135
Erneuerung der Elektrozählerplätze
Kosten: rd. 820 T€

Harleßstr. 7 – 11, Windscheidstr. 25 – 31
Neugestaltung Außenanlagen, Malerarbeiten 
in den Treppenhäusern
Kosten: rd. 251 T€

Weitere Maßnahmen 
zur periodischen Instandhaltung
Kosten: rd. 1.699 T€
Einzelmodernisierungen
Kosten: rd. 2.209 T€
Laufende Instandhaltung und 
kleine Reparaturen
Kosten: 2.340 T€

Gesamtkosten: 7.789 T€
(35,47 €/m2 Wohnfl.)

Am Binnenwasser 7 – 11
Anschluss an die Fernwärme inklusive 
notwendiger Elektroarbeiten
Kosten: rd. 470 T€
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Instandhaltung
& Modernisierung
2022
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Fritz-von-Wille-Str. 1 – 17 und 4 – 20
Energetische Sanierung der Gebäudehülle 
(1. Bauabschnitt Häuser 15 und 17)
Kosten: rd. 525 T€

Himmelgeister Str. 145 – 147
Sanierung der Balkone
Kosten: rd. 350 T€

Plankosten für weitere Maßnahmen 
zur Instandhaltung/Modernisierung 
sowie energetischen Sanierung
rd. 1.225 T€
Plankosten für Einzelmodernisierungen
rd. 1.600 T€
Laufende Instandhaltung und 
kleine Reparaturen
Kosten: rd. 1.800 T€
Gesamtkosten: 7.885 T€
(33,83 €/m2 Wohnfl.)

Kopernikusstr. 10 – 18
Energetische Sanierung der Gebäudehülle, 
Umstellung auf zentrale Beheizung mit Fernwärme
Kosten: rd. 2.385 T€
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Klimawandel
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Elektromobilität
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Entwicklung der Mieten
2017 – 2021
Und der Nebenkosten, insbesondere der 

Heizkosten
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in €/m2 2017 2018 2019 2020 2021
Grundmiete 5,194 5,243 5,305 5,349 5,43
Betriebskosten 1,831 1,882 1,884 1,898 1,93
Heizkosten 0,732 0,721 0,699 0,711 0,72
Gesamt 7,757 7,846 7,888 7,958 8,08

Entwicklung der BWB-Mieten
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BWB
5,43

WOGEDO
5,97

DWG
6,87

Düsseldorf
11,10

Grundmieten 2021 
Gesamtbestand 
(in €/m2)
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Steigerung der Mieten 2012 zu 2021

BWB = 12,9%
Düsseldorf = 35%
Davon in den letzten 12 Monaten 7%
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Steigerung 
der Energiekosten
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Was macht die BWB
- Optimierung der Gas-Zentral-Heizanlagen bis Ende 02-2023 (der sogenannte 

hydraulischer Abgleich)
- Nachtabsenkung der Heizanlagen auf 18 Grad von 23:00-05:00
- Tagestemperatur von maximal 21 Grad von 05:00-23:00
- Nicht isolierte Kellerleitungen werden Zug um Zug gedämmt
- Dort wo technisch möglich Abschalten der Anlagen bei Außentemperaturen > 20 

Grad
- Aktuelle Informationen über MEINE BWB (APP) 
- Mieterinformation bis Ende September 2022

- WAS können Sie als Mieter machen
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Informationsschreiben bis Mitte/Ende September 2022 an alle Mieter
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Ihre zweite, alternative Ansprechpartnerin

Frau Gülfidan Susam

0211-497533

guelfidan.susam@bwb-eg.de
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Mittelherkunft
Mittelverwendung
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Geschäftsjahr 2021

Mieten und Umlagen
21.030 T€ = 97,30%

Sonstige Einnahmen
581 T€ = 2,70%

Betriebskosten
4.691 T€ = 21,70%

Modernisierung
& Instandhaltung
7.790 T€ = 36,00% 

Darlehenszinsen
813 T€ = 3,80%  

Betriebliche Aufwendungen
4.614 T€ = 21,40% 

Abschreibungen
und Rücklagenbildung
3.205 T€ = 14,80%

Dividendenausschüttung
498 T€ = 2,30%

Mittelherkunft Mittelverwendung

Gesamt: 21.611 T€ = 100% Gesamt: 21.611 T€ = 100% 
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Danke…
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ACKERPAUSE
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