I"' I' Exposé

Dusseldorf 2-Zimmer-Wohnung in Dusseldorf-Rath (unrenovierte Ubergabe)

OBJEKTANSCHRIFT

Dortmunder StralRe 96
40472 Dusseldorf
Objekt-Nr. 95/4/12

ANSPRECHPARTNER

Herr Mieron Anandarajah
Beamten-Wohnungs-Baugenossenschaft eG
Kaiserstralle 46

40479 Dusseldorf

Tel.: 0211/4975-33

E-Mail: mieron.anandarajah@bwb-eg.de

OBJEKTDETAILS

2 ca. 64 m? 923,25 € 01.03.2026
Zimmer Wohnflache Gesamtmiete Bezugsfrei ab
Etage DG Wohnberechtigungsschein Nein

Lage vorne links

MIETKOSTEN

Kaltmiete 637,00 € Kaution 1.911,00 €
Betriebskosten 170,25 € Stellplatz 75,00 €
Heizkosten 116,00 €

Gesamtmiete 923,25 €

OBJEKTDATEN & ENERGIE

Baujahr 2021
Objektzustand
Heizungsart FuRBbodenheizung
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I." I. Exposé

Dusseldorf 2-Zimmer-Wohnung in Disseldorf-Rath (unrenovierte Ubergabe)

AUSSTATTUNG

2 Zimmer, Kiche offen zum Wohnbereich, Diele, Bad mit Wanne und Dusche, Abstellraum, Terrasse zum Innenhof,
Tiefgaragenstellplatz (zzgl. 75,00 € mtl.). Die Wohnung wird unrenoviert ibergeben, sodass der Nachmieter die
Wohnung nach seinen Wiinschen gestalten kann.

OBJEKTBESCHREIBUNG

Die Gebaude wurden dieses Jahr als Energieeffizienzhauser nach dem KfW-Standard 55 errichtet. Zudem sind
samtliche Wohnungen barrierefrei und tber einen Aufzug erschlossen, welcher bis in die Tiefgarage fuhrt. Um
Treppenhaus-, AuRenreinigung sowie die Schnee- und Glatteisheseitigung muss man sich als Mieter selbst nicht
kimmern.

LAGE

Im fuBlaufigen Umfeld der Neuenhof-Garten sind ausreichend Einkaufsmadglichkeiten fur den taglichen Bedarf
(Lebensmittelgeschafte, Apotheke, Backerei...) vorhanden. Der begriinte Innenhof lasst fast vergessen, dass
man in einer GroRstadt lebt. Trotzdem bleibt man mit dem OPNV (S-, U- und StraRenbahn sowie Bus) von
Rath-Mitte aus mobil.

UBER DIE BWB

Die BWB steht fiir eine gute, sichere und sozial verantwortbare Wohnungsversorgung; sie ist eine Genossenschaft mit
Uberzeugenden Ideen, mit festen Zielen und mit Zukunft. Die Mitgliedschaft in der Genossenschaft durch den Erwerb
von 4 Anteilen a € 300,00 = € 1.200,00 (zzgl. € 40,00 Bearbeitungsgebiihr) ist der ideale Mittelweg zwischen

selbst genutztem Wohneigentum und dem Wohnen zur Miete.
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I"' I' Exposé

Dusseldorf 2-Zimmer-Wohnung in Disseldorf-Rath (unrenovierte Ubergabe)
BILDER

- Hausansicht
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EN ERG I EAUSWE I S fur Wohngebaude

gemal den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer 2 ohne Nummer
Gultig bis: 07.09.2030 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...") 1
Gebéaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus, freistehend
Adresse Dortmunder Straf3e 96, 40472 Diisseldorf
Gebaudeteill ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude® 2020
Baujahr Warmeerzeuger** 2020 Siraiwiiig)
Anzahl Wohnungen 13
Gebaudenutzflache (A,) 1625 m2 | nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir | Sonstiges //
Heizung und Warmwasser? L
Erneuerbare Energien Art.  keine A\Mdung Heizung, Warmwasser
Art der LUftung/K[jhlung Fensterluftung O Luftu anla mltMmeruckgewmnung 0 Anlage zur
[ Schachtluftung [ Ll}Qu Warmeruckgewmnung Kihlung
Anlass der Ausstellung des
Energieausweises O

Neubau isierung O Sonstiges (freiwillig)
Vermletung/Ver g/Erweiterung)

Die energetlsche Qualitat elnes Gebéaudes ka g B chnung des Energiebedarfs unter Annahme von
tung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als

Bezugsflache dient die energetische Ge tzflache ach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen

Wohnflachenangaben unterscheidet. - benen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdglichen

(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil sweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde age von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsauswej ebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

0 Der Energieausweis

(Energieverbrauchsaus ie Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch U Eigentimer Aussteller
0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller

PBA Weiss, Ingenieurbiiro
Dipl.-Ing Christoph Weiss

[
Munscheidstr. 14
I I I P BA 45886 Gelsenkirchen 08.09.2020
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (8 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
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EN ERG I EAUSWEIS fur Wohngebaude

gemal den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

. . Registriernummer 2 ohne Nummer
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes 2

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Energiebedarf
CO,-Emissionen 3 1 kg/(m2-a)

‘ Endenergiebedarf dieses Gebaudes
56 kWh/(m2-a)

B la|lB | c| o | e | = [N
o 7

0 25 5 5 100 125 150 175 200 225 >250

t 30 kWh/(m2-a)
Primarenergiebedarf dieses Geb&ude

Anforderungen geman EnEV 4 pergieb fsberechnungen verwendetes Verfahren

Primérenergiebedarf n nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Ist-Wert 30 kWh/(m2-a)  Anforderungswert 57 kWh/(m?-a) Verfahren nach DIN V 18599
Energetische Qualitat der Gebaudehille Hy"

[ "Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert 0,32 W/(m2-K) Anforderungswert

. . ) [1 Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes’

[Pflichtangabe in Immobilienanzei 56 kWh/(m=3)

Angaben zum EEWarmeG.5 Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Dec g War
A¥[A| B | ¢ | o | E| FIMICEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 =250

Warmegesetzes (EEWarmeG)

Fernwarme 100 % B
N NN RS & 5 5
¥ & & S INES S S
Art: Deckungsanteil 0 % qu“'o f %Q?Q gi\iﬂ& \@é\o}"’e QQQ\"?Q é\%"g
O
& &R & 3 S &F S
0 % & 5 ¢ 28 NS O OF
12 G S 5SS 5SS
S S o s
$ & ES
6 N N2 &
ErsatzmalRnahmen S $ 7
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach 8 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
erfullt.
Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&armeG verschérften A
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten. ErlaUteru n gen zum BereCh nun gSVel’fah ren

O Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um %

verscharften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten. Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs

unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen

Verscharfter Anforderungswert fihren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
Primérenergiebedarf: 36,1 kWh/(m?2-a) die angegebenen Werte keine Riickschlusse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Verscharfter Anforderungswert 5 2 ia i
fiir die energetische Qualitat der 0.4 Wi(meK) Werte nz_:xch der“EnE_V pro Q_uadratmelt_er Gebaudenytzflache (Ay), die im
Gebéaudehille Hy': Allgemeinen grofRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige
Angabe 4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau
5 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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EN ERG I EAUSWEIS fur Wohngebaude

gemal den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

. . Registriernummer 2 ohne Nummer
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes 3

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Energieverbrauch

a+ lal s | c| o | e | r NG

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes .
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] (m?-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warm

Zeitraum Prinyg rgieverbrauch Anteil Anteil Heizung Klima-

nerg Warmwasser [kWh] faktor

o e Energietrager 3 y % [kwh] [kWh]
A Y
AN
AN
AN

7 »°
\

Vergleichswerte Endenergie

A+|A| B | c | p | E| FHNCEER
Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 .. - : N " .
Gebéaude, in denen die Warme fur Heizung und Warmwasser
- durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt wird.

\?@ §'§ §§ _\@O} @ .Q\i,“:@(* .Q\i,ib{\ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
¢ & 9 S £ S & beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
RSN %) & S8 S Zhadt i ) 4
&\é‘ § éf\ & o&\g Qq?eb g“\ob normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
& &F £ &8 & als bei vergleichbaren Geb&uden mit Kesselheizung zu erwarten
N S 2 & ist.
s & &g 4
S & £

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden

Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kwh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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EN ERG I EAUSWE I S fur Wohngebaude

gemal den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer 2 ohne Nummer 4

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O moglich nicht moglich

Empfohlene Modernisierungsmafnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
- . geschatzte
Bau- oder Maflinahmenbeschreibung in in als geschitzte | Kosten pro

Nr. : : i Zusammenhan i
g | Einzel- h
Anlagenteile einzelnen Schritten mit groerer | mag. | Amortisa- Reobar

Modernisierung | nahme Wi

eingesparte

stunde
Endenergie

y 4

Vi
oh K

& o

y—

QA
WD

O | weitere Empfehlungen auf gesondﬁ)/e\ﬁ(Blatt\\>

Hinweis: Modernisierungsempfehlu éﬁ far Gebéaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste eise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den E www.pba-weiss.de
sind erhaltlich bei/unter:
Erganzende Erlauter n zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Hier koennen zusaetzliche Erlaeuterungen platziert werden.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
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EN ERG I EAUSWE I S fur Wohngebaude

gemal den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises geméall dem Muster nach Anlage 6 auf den
Geb&udeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngeb&aude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebé&udeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird daruber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum
EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebéaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingunge
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf d
tatsachlichen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf - Seite 2

Er bericksichtigt neben der Endenergie auch die so g
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwan
eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert ej
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine
Umwelt schonende Energienutzung. Zusatzlich
Energiebedarf verbundenen CO,-EmisSi
angegeben werden.

Angegeben ist der spezifi
Umfassungsflache bezogen issionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H,"). chreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmetibeftragenden Umfassungsflachen
(AuBenwéande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt die

EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Energetische Qualitat der

warmeilbertragende

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich bendétigte Energiemenge fur Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berucksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfullung abzulesen. Das Feld "ErsatzmafRnahmen" wird
ausgefullt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstandig durch MalRnahmen zur Einsparung von Energie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegeniber der zustandigen Behorde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfilllung durch die ErsatzmaflZnahme
und der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch.- Seite 3

oder auf Grund anderer geeigneter
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten

u einer schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der
erbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
nd seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert

artenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere kénnen
Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie

. von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen

Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abh&éngen.
Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Uber eine Pauschale beriicksichtigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die daflr erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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