I ‘ I Expose

Dusseldorf 2-Zimmer-Wohnung-in Diisseldorf-Lérick (unrenovierte Ubergabe)

OBJEKTANSCHRIFT

Wickrather StrafRe 12
40547 Dusseldorf
Objekt-Nr. 1/58/2/9

ANSPRECHPARTNER

Frau Acelya Sucubasi
Beamten-Wohnungs-Baugenossenschaft eG
Kaiserstral3e 46

40479 Dusseldorf

Tel.: 0211 4975 55

E-Mail: acelya.sucubasi@bwb-eg.de

OBJEKTDETAILS

2 ca. 65m? 749,00 € 01.09.2026
Zimmer Wohnflache Gesamtmiete Bezugsfrei ab
Etage 1.0G Wohnberechtigungsschein Nein

Lage 1.0G links

MIETKOSTEN

Kaltmiete 585,00 € Kaution 1.755,00 €
Betriebskosten 125,00 €

Heizkosten 39,00 €

Gesamtmiete 749,00 €

OBJEKTDATEN & ENERGIE

Baujahr 1970
Objektzustand
Heizungsart Zentralheizung
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I." I. Exposé

Dusseldorf 2-Zimmer-Wohnung-in Dusseldorf-Lorick (unrenovierte Ubergabe)

AUSSTATTUNG

2 Zimmer, Kiche, Diele, Bad, Abstellraum, Loggia. Die Wohnung wird unrenoviert tibergeben, sodass der
Nachmieter die Wohnung nach seinen Winschen gestalten kann.

OBJEKTBESCHREIBUNG

Die Hauser auf der Wickrather StraRe wurden 2008/2009 vor dem Hintergrund einer nachhaltigen Energie- und
Kosteneinsparung modernisiert. Neben einer Fassadendammung, 3-fach-verglasten Fenstern und einer neuen
Heizungsanlage, wurde auch eine Solaranlage auf den Dachern mit integriert.

LAGE

Das linksrheinisch gelegene Wohngebiet ist in unmittelbarer Néhe zum Rhein, sowie den Sportanlagen, was einen
hohen Freizeitwert bietet. Schule und Kindergarten befinden sich unmittelbarer Nahe.
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I"' I' Exposé

Dusseldorf 2-Zimmer-Wohnung-in Diisseldorf-Lérick (unrenovierte Ubergabe)
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Hinweise: o
Mablierung nur beispielhalft.
Alle MaRe ohne Gewéhr, Fenster und Tiiren werden schematisch dargestellt !

- Grundriss
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E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung {EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer ? NW-2021-003542469
Gultig bis: 21.02.2031 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ..."}

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus, einseitig angebaut
Adresse Wickrather Strale 12, 40547 Dusseldorf
Gebaudeteil Ganzes Gebaude

Baujahr Gebaude* 1970

Baujahr Warmeerzeuger** 2008

Anzahl Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (A,) 502 m?

Wesentliche Energietrager fur | Gas
Heizung und Warmwasser*

Erneuerbare Energien Art:  Solarthermie Verwendung:  Warmwasser
Art der Liftung/Kihlung & Fensterliftung (] Liftungsaniage mit Wérmerlickgewinnung [0 Anlage zur
O Schachtliiftung O Liiftungsaniage ohne Wérmeriickgewinnung Kiihlung

Anlass der Ausstellung des [0 Neubau [0 Modemisierung ) Sonstiges {(freiwillig)
Energieausweises @ Vermietung/Verkauf (Andene(EwSitEng)

Hinweise zu den Angaben tiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebiudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iiberschidgige Vergleiche erméglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch (1 Eigentimer ¥ Aussteller
[0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller

Ingenieurbiro
Prof. Dr.-Ing. J. Menkenhagen
Robert-Bosch-Str. 15

40668 Meerbusch 22.02.2021

Ausstellungsdatum

! Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV
Registriernummer (§ 17 Absaiz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzuiragen; die Registriemummer
nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben maglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestatie
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E N E RG I EAU SWE I S flir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energneemsparverordnung (EnEV vom' 18.11.2013

Registriernummer 2 NW-2021-003542469

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf
CO,-Emissionen 3 42 kg/(m*a)

‘ Endenergiebedarf dieses Gebaudes
48 kWh/(m*a)

ARNE | c | o | E F
- T
t 54 kWh/(m?-a)
Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemis EnEV 4 Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primarenergiebedarf 71 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert kWh/(m*a} Anforderungswert KWh/(m*a)
Energetische Qualitit der Geb3udehiille Hy~

Ist-Wert Wi{m*K) Anforderungswert W/(m?K)
Sommeriicher Wérmeschutz (bei Neubau) m) eingehalten

Verfahren nach DIN V 18599

Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Endeeriebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG 3 - Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Wirmegesetzes (EEWarmeG)

Deckungsanteil:

ErsatzmaRnahmen 6

Die Anforderungen des EEWirmeG werden durch die
Eﬁfzma&nahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
erfiillt,

1 Di h § 7 Absatz 1 Ni 2 EEWa G harft -
A},‘i;‘,?,gm?,gsw;‘:e der ENEV sind eingehaiien o Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

O Die in Verbind i a Y " - i o :
vgfsi‘héfﬂei?g:,"fg,{,“ﬁngffevxj %2?%,‘,’5\1, sind eingehéulrten. Die Energieeinsparverordnung lésst fiir die Berechnung des Energiebedarfs

unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
Verschérfter Anforderungswert fiihren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
Primarenergiebedarf: 0 kWh/(m?a) die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen
) Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
éﬁr;;hg;f;er Qtilfé’riieé“ul Imedrte . W) Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzflache (Ay), die im
Gebéaudehulle Hy Allgemeinen groBer ist als die Wohnfidche des Gebdudes.

" siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fuinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige
Angabe 4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau
8 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Registriernummer *

NW-2021-00354246% 3
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Energieverbrauch
Av lal s | c| o | e | ¢ R
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes :
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen} K a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
|
Zeitraum Primar- | . Antel | ai -
von - Energietrager * enfairg? Energllﬁvwelqt])rauch Wan[;l‘xlvg]sser | AntellL‘r’-lv?‘llzung gl:?gr
- 1 :
|
— |
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1 —+— + o
- il EEE— — _ 1 B
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Erldauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebéude, in denen die Warme fur Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- cder Nahwéarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
als bei vergleichbaren Gebduden mit Kesselheizung zu erwarten

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung cder eines Gebédudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich d&ndernden

Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! siche FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh
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2 sighe Fullnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
4 FFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

3 gegebenenfalls
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ENERGIEAUSWEIS i wonngeniuce

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer ? NW-2021-003542469
Empfehlungen des Ausstellers — .
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Empfehlungen zur kostenglnstigen Modernisierung

Maflnahmen zur kostenginstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind

Empfohlene Modernisierungsmafinahmen

O méglich % nicht méglich

empfohlen (freiwillige Angaben)

geschélzte

Bau- oder Maftnahmenbeschreibung in in als | ooccnatte | Kostenpro
Anlagenteile einzelnen Schritten B anang | Etnzel-| “Amortisa- | S0osEEHe
Modernisierung | nahme Tanerei stunde

Endenergie

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen tediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen http://www.bbsr-
sind erhdltlich bei/unter: energieeinsparung.de/EnEVPortal/DE/EnEV/EnEV2013/EnEV2013_n

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwilig)

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe Fultnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Objekt-Nr.: 1/58/2/9 21.05.2026, Seite 8 von 9



Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebiudeteil zu beschréanken, der getrennt ais Wohngebaude zu
behandeln ist {siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Emeuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariber informiert, woflur und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthilt Seite 2 (Angaben zum
EEWZmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.8. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wairmegewinne usw.) berechnet. So |dsst sich die energetische Qualitat
des Gebdudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
{Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrdger (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare
Energien eic.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusatzlich konnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsfliche bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H."). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitét aller warmelbertragenden Umfassungsfldchen
{AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebdudes. Ein kieiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Wirmeschuiz. AuBerdem stelit die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz {Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebéudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regein berechnete,
jéhrlich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebédude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieveriuste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung
sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisieri einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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E N E RGI EAU SWE I S flir Wohngebaude

gemanR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *

18.11.2013

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEWirmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaitebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterflillung abzulesen. Das Feld "Ersatzmafinahmen” wird
ausgefdlit, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstandig durch MaBnahmen zur Einsparung von Energie erfilit
werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zustandigen Behorde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfiillung durch die ErsatzmaBnahme
und der Einhaltung der fir das Gebédude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebdudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittetwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schiechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des
Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere konnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.
Im Fali langerer Leerstédnde wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezegen. im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
iber eine Pauschale bericksichtigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primdrenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebéaude ermitteiten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primdrenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzien Energietrager bericksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerie auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefdhr die Werte firr die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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