I"vl' Exposé

2-Zimmer-Wohung in Diisseldorf-Stockum (renovierte Ubergabe wegen
Dusseldorf Modernisierung)

OBJEKTANSCHRIFT

Ganghoferstralie 3
40474 Dusseldorf
Objekt-Nr. 46/2/10

ANSPRECHPARTNER

Frau Monika von Wnuck
Beamten-Wohnungs-Baugenossenschaft eG
Kaiserstralle 46

40479 Disseldorf

Tel.: 0211/4975-72

E-Mail: monika.vonwnuck@bwb-eg.de

OBJEKTDETAILS

2 ca. 50 m? 710,36 € 01.11.2024
Zimmer Wohnflache Gesamtmiete Bezugsfrei ab
Etage 1.0G Wohnberechtigungsschein Nein

Lage rechts

MIETKOSTEN

Kaltmiete 494,36 € Kaution 1.483,00 €
Betriebskosten 124,00 €

Heizkosten 92,00 €

Gesamtmiete 710,36 €

OBJEKTDATEN & ENERGIE

Baujahr 1954
Objektzustand
Heizungsart Gas-Zentralheizung
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Exposé

I.‘ l I. 2-Zimmer-Wohung in Diisseldorf-Stockum (renovierte Ubergabe wegen

Dusseldorf Modernisierung)

AUSSTATTUNG

2 Zimmer, Kiche, Diele, Bad, Loggia. Die Wohnung wird umfangreich modernisiert und daher renoviert an den
Nachmieter Ubergeben. Im Bad wird statt einer Badewanne eine Dusch eingebaut. Die Wohnung befindet sich in
einem Sanierungsgebiet. Im direkten Umfeld werden Hauser der BWB bis ins Jahr 2040 saniert.

OBJEKTBESCHREIBUNG

Die Hauser Ganghoferstr. 1-5 wurden 2012 vor dem Hintergrund einer nachhaltigen Energie- und Kosteneinsparung
modernisiert. Neben einer neuen Fassadendammung, 3-fach-verglasten Fenstern und einer neuen Heizungsanlage
wurde auch eine Solaranlage auf den Dachern mit integriert. Treppenhaus-, Au3enreinigung und Winterdienst flhrt

ein Dienstleister fur unsere Mieter durch.

LAGE

Unsere Hauser in Stockum bestechen durch die gute Anbindung an den OPNV und die schnelle Erreichbarkeit der
Autobahnen (A44/A52). Auf der naheliegenden Stockumer Kirchstral3e/Kaiserswerther StrafRe sind
Einkaufsmoglichkeiten vorhanden. Der Nordpark mit Aquazoo ladt zu ausgiebigen Spaziergéngen ein.

UBER DIE BWB

Die BWB steht fiir eine gute, sichere und sozial verantwortbare Wohnungsversorgung; sie ist eine Genossenschaft mit
Uberzeugenden Ideen, mit festen Zielen und mit Zukunft. Die Mitgliedschaft in der Genossenschaft durch den Erwerb
von 4 Anteilen a € 300,00 = € 1.200,00 (zzgl. € 40,00 Bearbeitungsgebiihr) ist der ideale Mittelweg zwischen

selbst genutztem Wohneigentum und dem Wohnen zur Miete.
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Exposé

I" I I' 2-Zimmer-Wohung in Diisseldorf-Stockum (renovierte Ubergabe wegen

Dusseldorf Modernisierung)
BILDER

- Grunanlage - Ruckansicht
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Mablierung nur beispielhatft.
Alle MaRe ohne Gewéhr, Fenster und Tiiren werden schematisch dargestellt !

Objekt-Nr.: 46/2/10

- Bild

07.10.2024, Seite 4 von 9




ENERGIEAUSWEIS wr wonngessuae

gemdR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

ciltigbis:  29.04.2024

Gebdude

Gebidudetyp Wohngebaude

Adresse GanghoferstralRe 1-5, 40474 Dusseldorf
Gebdudeteil Haus

Baujahr Gebdude 1954

Baujahr Anlagentechnik") 2012

Anzahl Wohnungen 18

Gebiudenutzfliche (AY) 4 ngp 112

cipsustbans ERerglen Solaranlage fur Brauchwassererwarmung und Heizungsunterstitzung

fiEkung Natirliche Liftung (Fenster, Tiren, etc.)
Anlass der Ausstellung O Neubau ® Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitdt des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten Randbedingungen oder
durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebdudenutzflache nach der EnEV,
die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen liberschlagige
Vergleiche erméglichen (Erlduterungen - siehe Seite 4).

® Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt.
Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O DerEnergieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch: X Eigentiimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitédt beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebaude oder
den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen lberschlagigen Vergleich von Gebduden zu
ermdoglichen.

Aussteller

Dipl. Ing. (FH) Jochen Gans

TK - Team Kaufmann GmbH

Paul-Thomas-Stralle 56

40599 Dusseldorf 29.04.2014

/ o
Datum uﬁerschrift des Ausstellers
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ENERGIEAUSWEIS s worngessuce

gemidR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

GanghoferstraBe 1-5, 40474 Dusseldorf
Haus

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

CO,-Emissionen” 13 [kg/(m?-a)]
Endenergiebedarf

54 kwhi(ma)

e

0 50 100 150 200 250 300 350 2400
| R
60 kwhi(m=a)
Primédrenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"
Anforderungen gemiR EnEV? Fiir Energiebedarfsberechnungen
Primérenergiebedarf verwendetes Verfahren
Ist-Wert 60 kwhjm?a)  Anforderungswert 61 kwhj(m2-a) ® Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitdt der Geb&dudehiille H'; O Verfahren nach DIN V18599
Ist-Wert 0,29 Wj(m2-K) Anforderungswert 0,50 W/(m?2-K) O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kwh/(m?-a) fiir
Energietrager Heizung Warmwasser Hilfsgerate?) Gesamt in kWh/(m?-a)
Erdgas 46,8 6,3 0,8 53,9
ErsatzmaBnahmen? Vergleichswerte Endenergiebedarf

Anforderungen nach § 7 Nr. 2 EEWédrmeG

O Die um15%verscharften Anforderungswerte sind 0 50 100 150 200 250 300 350 2400

eingehalten. w |

Anforderungen nach § 7 Nr. 2 i.V.m. § 8 EEWarmeG o R &~ O ~ & X
. 5 8 fb° ~o° ~o'° {-;Qc '3} éé:ob \8 '\é \8 '\q}
Die Anforderungswerte der EnEV sind um % verscharft. ‘§° eq? e.f' §' & S " @" a 8{’
L S L E I TS £ SEY
Primérenergiebedarf & ¢ o & O"&é\ g £&
“ I\ N
Verschérfter Anforderungswert: kWh/(m?-a) ) 5’ Qﬁg' *\;‘f Q’;& é§
'S S
Transmissionswédrmeverlust H'; $‘ qf;“’ Q‘,‘%eff
s S 5
Verschérfter Anforderungswert: W/(m2-K) )

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs zwei alternative Berechnungsverfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fiihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschllisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro
Quadratmeter Gebdaudenutzflache (Ay).

0 b] e %fﬁﬂ::%iﬁzz. 2) bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Abs.1Satz2 EnEV  3) nur bei Neubau im Falle der Anwendung von §6b}r.. i@ezﬁ?szgl@ﬁrém%n{\/eaﬁeg

Uhlung 5) EFH: Einfamilienhauser, MFH: Mehrfamilienhsuser



ENERGIEAUSWEIS « womngersuce

gemidl den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauchskennwert

50 100 150 200 250 300

Energieverbrauch fir Warmwasser: O enthalten O nicht enthalten

O Das Geb&ude wird auch gekihlt; der typische Energieverbrauch fiir Kithlung betragt bei zeitgemaRen Geraten
etwa 6 kWh je m? Gebaudenutzfliche und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Energietrager Zeitraum Energie- Anteil Klima- | Energieverbrauchskennwert in kWh/(m?-a)
verbrauch Warmwasser | faktor (zeitlich bereinigt, klimabereinigt)
von bis (kwh] [loh] Heizung Warmwasser Kennwert

Durchschnitt

Vergleichswerte Endenergiebedarf

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebéaude, in denen die Warme ftir Heizung und

i - Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereit-
0 50 100 150 200 250 300 350 2400

‘ - gestellt wird.

Soll ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden,

& > D L W@ & & : ; ks
& g F .{,‘?-@é é& ,,b § _&é' @? -&{y der keinen Warmwasseranteil enthalt, ist zu beachten,
F & & S SN S dass auf die W: bereitung je nach Gebaude-
§ & & S 0@ &S & ,}° s ¢’,~° ass auf die Warmwasserbereitung je nach Gebaude
F X &YX &P F¥ &Y groRe 20-40 kWh/(m?2-a) entfallen kénnen.
N N
& §' Qo“‘*\& e’é’.\\c’? Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern- oder
& Qé’ Qb q,é' Nahwarme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist
MF Y zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15-30%
1) geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren

Gebduden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Erldauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind spezi-
fische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach Energieeinsparverordnung. Der tatsdchliche Verbrauch einer Wohnung oder
eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energie-
verbrauchskennwert ab.
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ENERGIEAUSWEIS w: worngetiae

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlduterungen

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den Endenergiebedarf
dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bau-
unterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen (z.B. standar-
disierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.)
berechnet. So lasst sich die energetische Qualitdt des Gebdudes unabhadngig vom Nutzerverhalten und der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse
auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebdudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie
auch die so genannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energie-
tréger (z.B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung. Zuséatzlich kénnen die
mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitdt der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wéarmeltbertragende Umfassungsfliche bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV H*,). Er ist ein MaR fir die durchschnittliche energetische Qualitét aller warmeiibertragenden
Umfassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebdudes. Kleine Werte signalisieren einen guten baulichen
Wirmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebdudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung,
Liftung und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist
ein MaR fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebaude bei standardisierten Bedingungen unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sichergestellt werden
kénnen. Kieine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Die Vergleichswerte fiir den Energiebedarf sind modellhaft ermittelte Werte und sollen Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten ermdglichen. Es sind ungefahre Bereiche angegeben, in
denen die Werte fiir die einzelnen Vergleichskategorien liegen. Im Einzelfall kénnen diese Werte auch auBerhalb der
angegebenen Bereiche liegen.

Energieverbrauchskennwert - Seite 3

Der ausgewiesene Energieverbrauchskennwert wird fiir das Gebdude auf der Basis der Abrechnung von Heiz- und ggf.
Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung undfoder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzelnen Wohn- oder Nutzeinheiten
zugrunde gelegt. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung hinsichtlich der konkreten
ortlichen Wetterdaten auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihren beispielsweise hohe Verbrauche
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der Energieverbrauchskennwert
gibt Hinweise auf die energetische Qualitdt des Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Kleine Werte signalisieren einen
geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere
kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von deren Lage im Gebdude, von der je-
weiligen Nutzung und vom individuellen Verhalten abh&ngen.

Gemischt genutzte Gebdude

Fur Energieausweise bei gemischt genutzten Gebauden enthdlt die Energieeinsparverordnung besondere Vorgaben.
Danach sind - je nach Fallgestaltung - entweder ein gemeinsamer Energieausweis fir alle Nutzungen oder zwei getrenn-
te Energieausweise fiir Wohnungen und die tibrigen Nutzungen auszustellen; dies ist auf Seite 1 der Ausweise erkennbar
(ggf. Angabe ,Gebaudeteil*).
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Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis

gemdR § 20 Energieeinsparverordnung (EnEV)

Gebdude

Adresse/ Ganghoferstralie 1-5, 40474 Dusseldorf
Gebdudeteil Hgys

Hauptnutzung/ 2
Gebdudekategorie WOhngebaUde

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengiinstigen O sind maglich
Verbesserung der Energieeffizienz R sind nicht moglich

Empfohlene Modernisierungsmanahmen

Nr. Bau- oder Anlagenteile MaRnahmenbeschreibung

O Weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Beispielhafter Variantenvergleich (angaben freiwitiig)

Ist-Zustand Modernisierungsvariante 1 Modernisierungsvariante 2

Modernisierung geman
Nummern:
Primérenergiebedarf
[KWhi(m?-a)] ol
Einsparung gegeniiber
Ist-Zustand [%]
Endenergiebedarf
[KWhj(m?-a)]
Einsparung gegeniiber
Ist-Zustand [%]
CO,-Emissionen
[kg/(m?-a)]

Einsparung gegeniiber
Ist-Zustand [%]

54

13

Aussteller

Dipl. Ing. (FH) Jochen Gans
TK - Team Kaufmann GmbH )

Paul-Thomas-Stralle 56
40599 Diisseldorf 29.04.2014 (P

Datum /tﬂterschn des Ausstellers
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