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Dusseldorf 2-Zimmer-Wohnung iin Dusseldorf-Oberkassel (unrenovierte Ubergabe)

OBJEKTANSCHRIFT

Brend'amourstrafle 14
40545 Dusseldorf
Objekt-Nr. 9/3/115

ANSPRECHPARTNER

Frau Elisabeth Arturia

Beamten-Wohnungs-Baugenossenschaft eG
Kaiserstral3e 46

40479 Disseldorf

Tel.: 0211/4975-63

E-Mail: elisabeth.arturia@bwb-eg.de

OBJEKTDETAILS

2 ca. 64 m? 843,34 € 01.09.2025
Zimmer Wohnflache Gesamtmiete Bezugsfrei ab
Etage 1.0G Wohnberechtigungsschein Nein

Lage rechts

MIETKOSTEN

Kaltmiete 607,34 € Kaution 1.822,00 €
Betriebskosten 105,00 €

Heizkosten 131,00 €

Gesamtmiete 843,34 €

OBJEKTDATEN & ENERGIE

Baujahr 1987
Objektzustand Modernisiert
Heizungsart Zentralheizung
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I." I. Exposé

Dusseldorf 2-Zimmer-Wohnung iin Dusseldorf-Oberkassel (unrenovierte Ubergabe)

AUSSTATTUNG

2 Zimmer, KDB, Balkon.Die Wohnung wird unrenoviert ibergeben, sodass der Nachmieter die Wohnung nach seinen
Winschen gestalten kann.

OBJEKTBESCHREIBUNG

sehr gepflegtes Mehrfamilienhaus (Altbau)

LAGE

zentral im schonen Oberkassel gelegen, Einkaufsmoglichkeiten in direkter Umgebung vorhanden, gute Anbindung an
das offentliche Verkehrsnetz

UBER DIE BWB

Die BWB steht fiir eine gute, sichere und sozial verantwortbare Wohnungsversorgung; sie ist eine Genossenschaft mit
Uberzeugenden Ideen, mit festen Zielen und mit Zukunft. Die Mitgliedschaft in der Genossenschaft durch den Erwerb
von 4 Anteilen a € 300,00 = € 1.200,00 (zzgl. € 40,00 Bearbeitungsgebiihr) ist der ideale Mittelweg zwischen

selbst genutztem Wohneigentum und dem Wohnen zur Miete.
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Dusseldorf 2-Zimmer-Wohnung iin Dusseldorf-Oberkassel (unrenovierte Ubergabe)

BILDER

- Hausansicht

Objekt-Nr.: 9/3/115

- StralRenzug
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Dusseldorf
GRUNDRISS

Wohnzimmer
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Hinweise: (@)

Méblierung nur beispielaft.
Alle MaRe ohne Gewahr, Fenster und Tiren werden schematisch dargestellt !

- Grundriss
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ENERGIEAUSWEIS «: vonngevsae

gemdl den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)
Giiltig bis:  27.06.2018

Gebaude

Gebaudetyp Wohngebéaude / Mehrfamilienhduser
i Brend'amourstr. 10-14, 40545 Disseldorf
Gebaudeteil Haus

Baujahr Gebdude 1907

Baujahr Anlagentechnik 1986

Anzahl Wohnungen 19

Gebdudenutzflache (Ay) 578 m2

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises X Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten Randbedingungen oder
durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV,
die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tGiberschlagige
Vergleiche ermoglichen (Erlduterungen - siehe Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt.
Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch: O Eigentimer X Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusdtzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebaude oder
den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Giberschldgigen Vergleich von Gebduden zu
ermoglichen.

Aussteller

Dipl. Ing. Ralph Pittig

Knirr Pittig Architekten

Max-Keith-Str. 29

45136 Essen 27.06.2008

Datum Unterschrift des Ausstellers
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ENERGIEAUSWEIS «: vonngevsae

gemadR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

CO,-Emissionen? 83,3 [kg/(m2-a)]
Endenergiebedarf

301,0 kwh/(mz-a)

50 100 150 200 250 300 400 >400

356,5 kwhi/(mz-a)

Primarenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"

Nachweis der Einhaltung des § 3 oder § 9 Abs. 1 EnEV?

Primdrenergiebedarf Energetische Qualitdt der Geb&dudehiille
Gebéaude Ist-Wert 356,5 kWh/(m?2-a) Gebdude Ist-Wert Hy 1,80 W/(m2-K)
EnEV-Anforderungswert 74,8 kwh/(m2a) EnEV-Anforderungs-Wert H 0,86 Wwj(m*K)
Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kwh/(m?-a) fiir

Energietrager Heizung Warmwasser Hilfsgerate3) Gesamt in kWh/(m?2-a)
Erdgas / Tagstrom 285,2 14,5 1,3 301,0
Sonstige Angaben Vergleichswerte Endenergiebedarf

Einsetzbarkeit alternativer Energieversorgungs-
systeme:

O nach &5 EnEV vor Baubeginn gepriift

Alternative Energieversorgungssysteme werden

genutzt fiir:

O Heizung O Warmwasser
O Laftung O Kihlung
Liftungskonzept

Die Luftung erfolgt durch:

X Fensterliftung O Schachtliftung
O Laftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

O Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das verwendete Berechnungsverfahren ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Insbesondere wegen standardisierter
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen
Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzflache (Ay).

Objszkt-Nr.: 9731115 0670772025 " Seite"6"von9

Freiwillige Angabe. 2) Nurin den Féllen des Neubaus und der Modernisierung auszufiillen. 3) Ggf. einschlielich Kiihlung. 4) EFH - Einfamilienh&user, MFH — Mehrfamilienh&user.



ENERGIEAUSWEIS «: vonngevsae

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauchskennwert

50 100 150 200

O enthalten

Energieverbrauch fir Warmwasser:

250 300

O nicht enthalten

400

O Das Gebaude wird auch gekiihlt; der typische Energieverbrauch fiir Kihlung betragt bei zeitgemaRRen Gerdten
etwa 6 kwWh je m2 Gebiudenutzfldche und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Energie-
verbrauch

[kWh]

Energietrager

von bis

Anteil Klima- Energieverbrauchskennwert [kWh/(m?-a)]
Warmwasser | faktor (zeitlich bereinigt, klimabereinigt)
[kwh] Heizung Warmwasser Kennwert

Vergleichswerte Endenergiebedarf

Durchschnitt
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Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebdude, in denen die Warme fiir Heizung
und Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereit-
gestellt wird.

Soll ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden,
der keinen Warmwasseranteil enthélt, ist zu beachten,
dass auf die Warmwasserbereitung je nach Gebaude-
groRe 20 - 40 kWh/(m?-a) entfallen kénnen.

Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern- oder
Nahwarme beheizten Gebdudes verglichen werden, ist
zu beachten, dass hier normalerweise einum15 - 30%
geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren
Gebduden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfléache (Ay) nach Energieeinsparverordnung. Der tatséchliche Verbrauch einer Wohnung
oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen

Energieverbrauchskennwert ab.

Ob|eRt* N 9731115

1) EFH - Einfamilienh&user, MFH — Mehrfamilienh&user.
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ENERGIEAUSWEIS «: vonngevsae

gemdl den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlauterungen

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den Endenergiebedarf dar-
gestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bau-
unterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen (z.B. standar-
disierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.)
berechnet. So lasst sich die energetische Qualitdt des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse
auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf - Seite 2

Der Primdrenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebdudes ab. Er berticksichtigt neben der Endenergie
auch die so genannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energie-
trager (z. B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung. Zusatzlich kdnnen die
mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebdudes freiwillig angegeben werden.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein
MafR fur die Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebdude bei standardisierten Bedingungen unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung sichergestellt werden
kénnen. Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Die Vergleichswerte fir den Energiebedarf sind modellhaft ermittelte Werte und sollen Anhaltspunkte fiir grobe Ver-
gleiche der Werte dieses Gebdaudes mit den Vergleichswerten ermdglichen. Es sind ungefdhre Bereiche angegeben, in
denen die Werte fir die einzelnen Vergleichskategorien liegen. Im Einzelfall kdnnen diese Werte auch auRerhalb der
angegebenen Bereiche liegen.

Energetische Qualitat der Gebdaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeilibertragende Umfassungsfldche bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der ENEV: H). Erist ein MaR fiir die durchschnittliche energetische Qualitat aller warmetbertragenden
Umfassungsflachen (AuBenwdnde, Decken, Fenster etc.) eines Gebdudes. Kleine Werte signalisieren einen guten
baulichen Warmeschutz.

Energieverbrauchskennwert - Seite 3

Der ausgewiesene Energieverbrauchskennwert wird fiir das Gebaude auf der Basis der Abrechnung von Heiz- und ggf.
Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung und/oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohn- oder Nutzeinheiten
zugrunde gelegt. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung hinsichtlich der konkreten
ortlichen Wetterdaten auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihren beispielsweise hohe Verbrauche
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der Energieverbrauchskennwert
gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Kleine Werte signalisieren einen
geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere
kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von deren Lage im Gebaude, von der je-
weiligen Nutzung und vom individuellen Verhalten abhédngen.

Gemischt genutzte Gebaude

FUr Energieausweise bei gemischt genutzten Gebduden enthdlt die Energieeinsparverordnung besondere Vorgaben.
Danachsind -je nach Fallgestaltung - entweder ein gemeinsamer Energieausweis fiir alle Nutzungen oder zwei getrennte
Energieausweise fiir Wohnungen und die Gibrigen Nutzungen auszustellen; dies ist auf Seite 1der Ausweise erkennbar (ggf.
Angabe ,Gebdudeteil*).
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Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis

gemaR § 20 Energieeinsparverordnung (EnEV)

Gebaude

Hauptnutzung/ Wohngebaude /

Adresse Brend'amourstr. 10-14, 40545 Diisseldorf | Gebaudekategorie Mehrfamilienhauser

X sind moglich
O sind nicht moglich

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen

Nr. Bau- oder Anlagenteile MaRnahmenbeschreibung

1 | Grundflache Kellerdecke unterseitig mit 80 mm dammen, neuer U-Wert: 0,248 W/m2K

2 | Fenster, Austausch, neuer U-Wert: 1,400 W/m2K

O Weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebdude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Beispielhafter Variantenvergleich (angaben freiwitig)

Objekt-Nr.: 9/3/115

Ist-Zustand Modernisierungsvariante 1 Modernisierungsvariante 2

Modernisierung gemaR
Nummern: 1 2
Primarenergiebedarf
[kWhj(m2-a)] 356,5 340,6 318,9
Einsparung gegeniiber

P 990 9 5 11
Ist-Zustand [%]
Endenergiebedarf 3010 286.6 2670
[kWh/(m2-a)] ’ ’ ’
Einsparun b

p g gegeniiber 5 11
Ist-Zustand [%]
CO,-Emissionen

83,3 79,6 74,6

[kg/(m?-a)]
Einsparung gegeniiber
Ist-Zustand [%] 4 10

Aussteller

Dipl. Ing. Ralph Pittig
Knirr Pittig Architekten 1)
Max-Keith-Str. 29 =
45136 Essen

27.06.2008 .

Datum Unterschrift des Ausstellers
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